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DESARROLLO DE LA REUNION

1. Socializacion y participacion ciudadana

Se abordo la importancia de iniciar el proceso de socializacion con la comunidad, teniendo en cuenta
la preocupacién manifestada por el equipo técnico respecto a la generacion de expectativas en los
propietarios y residentes del sector. Se sefialé que recientemente se han realizado manifestaciones
publicas sobre posibles intervenciones en la Manzana 150, lo que podria generar especulaciéon
inmobiliaria y aumentos injustificados en los valores de los predios.

En este sentido, se indicod que las actividades de socializacién deben enfocarse en informar que el
municipio iniciara estudios para la formulacién de un Plan Parcial, aclarando que aun no existen
decisiones definitivas sobre el proyecto a desarrollar y que el objetivo principal es analizar alternativas
para la consolidacion y mejoramiento del espacio publico.

Igualmente, se discutio la necesidad de evaluar juridicamente la procedencia de adelantar un proceso
de anuncio de proyecto, con el fin de mitigar fendbmenos especulativos sobre el valor del suelo y contar
con herramientas que permitan proteger los intereses publicos durante el proceso de planificacion.

2. Delimitacion del area de planificacion

Se acordd avanzar en la elaboracion de la delimitacion precisa del ambito del Plan Parcial,
correspondiente a la totalidad de la Manzana 150, ubicada entre las calles 23 y 24 y las carreras que
la delimitan, tomando como referencia la cartografia oficial y los lineamientos establecidos en el Plan
de Ordenamiento Territorial.

Esta delimitacion servira de soporte para la elaboraciéon de los documentos técnicos y administrativos
requeridos para la formulacién del instrumento.
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3. Informacién cartografica y topografica

El equipo informé que aun se encuentra pendiente la entrega de la topografia solicitada a la Secretaria
de Infraestructura. No obstante, se acord6 no detener el proceso de formulacién y avanzar con la
informacion secundaria disponible, incluyendo la cartografia base generada a partir de levantamientos
anteriores y modelos digitales existentes.

Se destaco la importancia de construir un plano base preliminar que permita identificar:
e Predios existentes.
o Sistema vial.
e Parametros urbanisticos.
e Espacio publico proyectado.
o Elementos ambientales relevantes.
e Infraestructura existente.

Una vez se disponga de la informacion topografica oficial, esta sera incorporada al proceso para
ajustar y precisar los analisis realizados.

4. Consolidacién de informacién predial
Se inform6 que ya existe una base importante de informacién predial recopilada en ejercicios
anteriores, incluyendo:

e Listado de predios.

e Informacion catastral.

e Matriculas inmobiliarias.

e Analisis preliminares de propiedad y ocupacion.
Con el fin de facilitar el acceso y actualizacién de la informacion, se acordo crear un repositorio digital
compartido (Drive) donde se almacenaran todos los documentos e insumos técnicos del proyecto.

5. Analisis urbanistico y aprovechamientos
Se reiterd la necesidad de avanzar en el analisis de aprovechamientos urbanisticos para establecer
la viabilidad econdmica y fisica del proyecto.
Durante la reunion se presentaron estimaciones preliminares sobre:

e Valor aproximado del suelo.

e Posibles escenarios de desarrollo inmobiliario.

e Cantidad potencial de unidades habitacionales.

o Areas comerciales requeridas.

e Equilibrio financiero del proyecto.
Se aclaré que dichos calculos corresponden unicamente a ejercicios exploratorios para orientar los
analisis posteriores y permitir la solicitud de informacion a las empresas prestadoras de servicios
publicos.
Asimismo, se indic6 que deberan estudiarse cuidadosamente las condiciones de los predios
actualmente consolidados, especialmente aquellos que por su estado de desarrollo podrian
mantenerse dentro de la propuesta urbanistica, evitando generar desequilibrios en la distribucién de
cargas y beneficios.

6. Condicionantes ambientales
Se reiter6 la importancia de revisar detalladamente las determinantes ambientales vigentes vy
particularmente las restricciones asociadas al colector de la quebrada Egoya y sus posibles zonas de
proteccion.
Los participantes senalaron la necesidad de precisar:

e Alcance de los retiros ambientales.

o Condiciones para futuras edificaciones.

o Posibles restricciones derivadas de la infraestructura existente.

o Viabilidad de ocupacién en las areas cercanas al colector.
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Se acordo realizar consultas técnicas complementarias con la autoridad ambiental para aclarar
aspectos relacionados con las areas de proteccion y garantizar que los analisis urbanisticos se
desarrollen con informacion validada.

7. Servicios publicos
Con el fin de avanzar en la evaluacion de la capacidad de soporte del territorio, se acordd solicitar a
las empresas prestadoras de servicios publicos la informacién correspondiente a:

e Acueducto.

e Alcantarillado sanitario.

e Alcantarillado pluvial.

e Energia.

e Gas domiciliario.
La informacion servira para establecer la capacidad instalada y determinar las condiciones necesarias
para soportar los escenarios de desarrollo que se definan durante la formulacion.

8. Jornada de socializacion comunitaria
Se acord¢ realizar una jornada de socializacion con los residentes y propietarios del sector, cuyo
propdsito sera:

e Informar el inicio de los estudios del Plan Parcial.

e Presentar los objetivos generales del proceso.

o Explicar las actividades de diagnéstico.

e Iniciar el proceso de levantamiento de informacién socioeconémica.

e Promover la participacion ciudadana.

Se definié preliminarmente como fecha el 23 de junio a las 7:00 p.m., en instalaciones de la
Universidad Andina, sujeto a confirmacion final por parte del equipo organizador.

9. Compromisos

Compromiso Responsable
Elaborar justificacion para la delimitacion y acto administrativo
del proyecto.

Crear repositorio digital compartido para consolidar |
informacion del proyecto.

Consolidar informacion predial existente y cargarla al
repositorio.

Elaborar plano base preliminar con la informacion cartografica
disponible.

Equipo técnico

a . S
Equipo técnico

Equipo técnico

Equipo urbanistico

- . . ., . - Equipo de servicios
Solicitar y gestionar informacion de servicios publicos. quip

publicos
Preparar presentacién para la socializacién comunitaria. Equipo técnico
Revisar la necesidad juridica de adelantar anuncio de C

Equipo juridico
proyecto.

Realizar consultas técnicas sobre condicionantes ambientales
y zonas de proteccion.

Coordinar logistica y convocatoria para la socializaciéon Equipo de participacion
comunitaria. ciudadana

Equipo ambiental
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